TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ

Nemessándorháza

Közigazgatási terület: 



1116 
ha, 

ebből belterület




     49
ha,

volt zártkert
           
  


   219
ha

további külterület       



   848
ha.

Tervezett belterületi növekmény:


    18,1 ha

Lakónépesség: 

350 fő körül. 

Az 1979-80-as Zalaterv rendezési anyagból átvett visszatekintés:

	1870.
	1880.
	1890.
	1900.
	1910.
	1920.

	620
	653
	805
	894
	883
	902


	1930.
	1941.
	1949.
	1960.
	1970.
	1979.

	911
	902
	873
	773
	697
	552


A falu a zalai dombvidék különösen szép földrajzi környezetében fekszik: a két É-D-i vízfolyás közt (Szévíz és Principális), mozgalmas domborzattal, sok táji-természeti értékkel rendelkezik. 

Közvetlenül nem érinti országosan védett terület, de a Natúra 2000. uniós hálózat magyar vonatkozású kijelölése a DK-i külterületeket lefedi (Principális csatorna + Nemesbebes a főútig).

Helyi természetvédelem nincs. A szőlőhegyen fogy a megfelelően művelt szőlő, de (a két DK-i területet leszámítva) mégis számottevő ez a gazdálkodási forma. A szőlők közt a szántóföldi növénytermesztés táblái helyezkednek el (nagyobb, sík területek a DK-i rész egykori legelői).

Országos jegyzékben szereplő  műemlék nincs a községben!

Helyi építészeti értékvédelem ma nincs, de erre feltétlen érdemes 

· valamennyi útszéli kereszt, 

· a temető keresztjei, régi sírkövei,

· a kis harangláb,

· az egykori léptéket és homlokzati jegyeket őrző, pár parasztház és pince

Szép, új köztéri alkotás Szabolcs Péter Szt. István szobra a Kultúrház melletti parkban (2001.)

A település szerkezete:

A település szerkezete kialakultnak mondható, alapvető beavatkozást nem igényel. A belterületbe vonás 3 területet érint:


- nyugaton a falu határában lakóterület növelés;


- délen Nemesszentandrás szomszédságában két terület bevonás: gazdasági tevékenység fejlesztése céljából;
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- északon a zártkert egy részének belterületbe vonása lakóterületként: a terület nagy része önkormányzati tulajdon.

Településrendezési előírások belterületen:

Beépítésre szánt területek:



Falusias lakóterület (Lf);




40,3 ha



Kertvárosias lakóterület (Lfe);



  3,3 ha



Településközpont vegyes terület (Vt);


  2,0 ha



Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz);
  4,5 ha



Különleges terület: szabadidő park (Kszp);

  0,8 ha



Különleges terület, temető (Kt);



  2,2 ha


Beépítésre nem szánt területek:



Zöldterület (Z);





  0,1 ha



Parkoló (P);






..0,1 ha



Közlekedési területek:

Falusias lakóterület (Lf): 


Hagyományosan oldalhatáron álló beépítés;


Építménymagasság: 4,5 m


Legnagyobb beépíthetőség: 30 % (az 1500 m2-nél nagyobb telkek esetén max. 20 %)


Új telek kialakítása esetén a:

minimális teleknagyság: 600 m2



minimális telekszélesség: 14 m


Építhető: OTÉK 14.§ (1), (2)

lakóépület;

mező- és erdőgazdasági üzemi építmény;

kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület;

szálláshely szolgáltató épület

igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociálisépület;

kézműipari építmény;

sportépítmény.

Kertvárosias lakóterület (Lke):


Oldalhatáron álló beépítés;


Építménymagasság: 4,5 m


Legnagyobb beépíthetőség: 20 %


Új telek kialakítása esetén a:

minimális teleknagyság: 900 m2



minimális telekszélesség: 14 m


Építhető: OTÉK 13.§ (1), (2)

legfeljebb négylakásos lakóépület;

kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület;

egyházi, oktatási, egészségügyi, szociálisépület;

kézműipari építmény.
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Településközpont vegyes terület (Vt): 


Szabadonálló álló beépítés;


Építménymagasság: 5,5 m


Legnagyobb beépíthetőség: 40 %


Építhető: OTÉK 16.§ (1), (2)

lakóépület;

igazgatási épület;

kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület;

egyházi, oktatási, egészségügyi, szociálisépület.

Különleges terület szabadidő park (Kszp):

Szabadonálló álló beépítés;


Építménymagasság: 4,5 m


Legnagyobb beépíthetőség: 10 %


Építhető: 

a szabadidő eltöltésével kapcsolatos építmények:

vendéglátó épület, esőbeállók, sportlétesítmény.

Különleges terület (Ktem):


temető


beépíthető terület (pl. ravatalozó, kápolna, stb.): 5 %


építménymagasság: 5,0 m

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz)


Szabadonálló beépítési mód;

Építménymagasság: 6,5 m (ha a funkció igényli, lehet magasabb is kivételes esetben)


Legnagyobb beépíthetőség: 50 %


Építhető: OTÉK 19.§ (1) (2)

Mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú építmény;

üzemanyagtöltő;

sportlétesítmény.

Településrendezési előírások külterületen:


A zártkertben a szőlőtermesztő területeken a szőlőtermesztés és bor előállítást és a szép táji környezetet kihasználva az idegenforgalmi fejlesztést kell erősíteni.


Az OTÉK előírásai alapján a beépítési feltételek:


Mezőgazdasági területen:



720 m2-nél kisebb telken építmény nem helyezhető el;



720-1500 m2 között 3 %-os beépítettség lehetséges, de csak 



egygazdasági épület;



1500 m2 felet 3 %-os beépítettség lehetséges.
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Zártkertben 3000 m2 felett, egyéb mezőgazdasági területen 6000 m2 felett lakóépület is építhető max. 3 %-os beépítettséggel.


Több önálló mezőgazdasági telekből birtoktest hozható létre, melynek lehet birtokközpontja, ha az összterület minimum 10 000 m2. A birtoktok központban max. 45 %-os beépítettség lehet, de az össz. területre vetítve nem lehet több 3 %-nál.

Keszthely, 2006-12-02



















……………………………………………….







Klie Zoltán településtervező

