Nemessdndorhdza Kézség Onkormdnyzat KépviselS-testiletének
9/2018. (VI. 21.) 6nkormdnyzati rendelete a

telepiléskép védelmérdl

Nemessandorhdza Kozség Onkormdnyzata az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdése
alapjan, a telepuleskep vedelmerdl szold 2016. évi LXXIV. torvéeny 12. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjgn, a  Magyarorszdg  helyi
onkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és
az épitett kdrnyezet alakitasarrdl és vedelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 57. § (2)
és (3) bekezdéseben meghatdrozott feladatkérében eljdrva, a telepulésfejlesztesi
koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepUllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szold
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljdrd véleményezd szervek és a partnerek véleményének kikérésével az
aldbbiakat rendeli el:

I.  FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatdlya és értelmezé rendelkezések

1. § E rendelet célia Nemessdndorhdza Kozség telepUlésképének a helyi kdzdsség
bevondsaval torténd védelme és alakitdsa, a helyi épitészeti drdkség, a telepUllésképi
szempontbdl meghatdrozoé terGletek, a telepuUlésképi kbvetelmények, a telepUléskép-
érvényesitési eszkdz0k, a telepUlésképi dnkormdnyzati tdmogatdsi és &sztdénzd
rendszer meghatdrozasaval.

2. § A helyi védelem célia, a telepUllés multja, kultirdja, identitdsa, karaktere
szempontjdbdl meghatdrozd, egyedi vagy terlleti épitészeti drokség, mint érték
megijeldlése, védelme, megdvdasa és bemutatdsa.

3. § A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek megdllapitdsdnak célija a
telepUlés sajatos, egyedi adottsdgokkal rendelkezd, a telepllés multjat 6rzé valamely
épitészeti karakter, elem, terllet megjeldlése, és megdvdasa, valamint ezek fejlesztése
sordn alkalmazandd szabdlyok megdliapitdsa. Tovabbd célia a telepulés
adottsagaibdl, szerkezetebdl, terUlethaszndlatdbdl, funkcidjabdl fakaddan a
telepUléskarakter, telepUléskép alakitasa, fejlesztése szempontjabdl a jovében
meghatdrozovd vald terUletek esetében a telepUlléskép jOvObeni alakitdsat
befolydsold elvdrdsok megfogalmazdsa.



4. § Ertelmezé rendelkezések:

a) Informdcids célu berendezés: olyan berendezés, melyen a helyi kézUgyekkel,
kulturdlis eseményekkel kapcsolatos informdacidk kbzzétételére szolgdil.

b) Helyi egyedi védettségU épitmény kdzvetlen kdrnyezete: az ingatlan, amelyen a
helyi egyedi védettségU épitmény taldlhatd.

c) Helyi védettségU épitészeti érték karosoddsa: minden olyan beavatkozds, amely
a védett épitészeti érték teljes vagy részleges megsemmisUlését, épitészeti
karakterének részleges vagy teljes elénytelen megvdiltoztatdsdat, dltaldnos esztétikai
értékcsdkkenését eredményezi.

d) Funkciondlis célokat szolgdld utcabutor: olyan utasvard, kioszk és informdacios
vagy mads célu berendezés, amely Iétesitésének céljat tekintve elsédlegesen nem
reklémkézzetételre, - hanem-az adott terlleten ténylegesen felmerlls, a berendezés
funkcidjdbdl adddod lakossagi igények kielégitésére szolgdl._(indokids: rekldmokat nem
lehet mdr TKR-ben szabdlyozni)

Il.  FEJEZET
A HELYI VEDELEM

1. A helyi védelem ald helyezés és a védelem megszinésének szabdlyai

5.8 (1) Az e rendelet 1. mellékletében felsorolt egyedi helyi épitészeti 6rokségi
elemek védetté nyilvdnitdsa (a tovdbbiackban: helyi védelem) e rendelet
kihirdetésevel torténik.

(2) Erendelet megalkotdsdt kbvetdben egyedi dontés alapjdn vdltoztathatd a helyi
védetté nyilvdnitott (tovdbbiakban: helyi védett) értékek kdre. Dontésre a
képviseld-testUlet jogosult, értékvizsgdlat alapjdn, jelen rendelet médositasaval.

(3) Epitészeti érték helyi védelem ald helyezését vagy a helyi védelem
megszintetését barmely helyi lakos, civil és gazddlkodd szervezet, intézmény
kezdeményezheti, tovdbbd hivatalbdl is megindithato.

(4) A helyi védelembe vétel a polgdrmesternek cimzett kérelem benyujtdsaval,
irdsban kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre
javasolt emlék beazonositdsdra és értékességre vonatkozd adatokat
(értékvizsgdlat), kildndsképpen:

a) helyét (helyrajzi szam vagy féldrajzi koordinatdi vagy mindkettd),

b) megnevezése,

c) helyszinrajza,

d) jellemzéi (pl.: kora, épitmény stilusa, névény fajtdja, dllapota, ...stb.),

e) avédelem indokldsa, épUlet, épitmény jelentdsége (pl.: eredete, torténete,
hozzd kapcsolhatd esemény, ...stb),

f) szines fotddokumentacid (minden Iényeges oldalrdl) és

g) javaslat a megdrzésre, helyredllitdsra, vagy kordbbi dllapotra térténd
alakitasra.

Helyi védelem ald helyezés irdnti kérelem hidnytalan benyujtdsa esetén

képviselbtestUlet 60 napon belll, vagy a soron kdvetkezd képviselS-testileti

Ulésen ddntést hoz, melyben moddositja jelen rendelet 1. mellékletét, vagy a

kérvényt elutasitja.
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(6) Helyi veédettseg megszintetése a polgdrmesternek cimzett  kérelem
benyujtasaval, irdsban kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a
védettség megszintetésére javasolt érték beazonosithatésdgdra és a
megszuntetés indokoltsdgdra vonatkozd aldbbi adatokat:

a) a helyi értékleltdr szerinti szamat,

b) helyét (helyrajzi sz&dm vagy foldrajzi koordinatdi vagy mindkettd),
c) megnevezését,

d) avédettség megszintetésének indokait,

e) alaprajzi €s homlokzati felmérési rajzait,

f) szines fotddokumentdaciét (minden Iényeges oldalrdl).

(7) A helyi védelem megszUntetése kizdrélag a védelem targydnak megszinése,
vagy dllagdnak jelentds megromldsa esetén kezdeményezhetd.

(8) Helyi védelem megszintetése irdnti kérelem hidnytalan benyujtdsa esetén a
képviselStestUlet 60 napon belll, vagy a soron kdvetkezd képviselS-testileti
Ulésen ddntést hoz, melyben moddositja jelen rendelet 1. mellékletét, vagy a
kérvényt elutasitja.

(?) A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védettség megszintetése iranti
eljdrads meginditdsdrdl a tdrgyi érték tulajdonosdat irdsban értesiteni kell. Az
értesitésrél a jegyzé gondoskodik.

(10) Helyi védelem megdllapitasardl, vagy megszintetésérdl irdsban értesiteni
kell az érintett ingatlan tulajdonosdat. Az értesitésrél a jegyzé gondoskodik.

6.8 A helyi védett érték nyilvantartdsa az dnkormdnyzat feladata. Az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésrél a jegyzé gondoskodik.

2. A helyi egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kotelezettségek

7.8 Az 1.mellékletben szerepld, helyi egyedi védelem alatt alld épitészeti drokséget
a tulajdonos koteles jokarbantartani, dllapotdt megdvni, a haszndlat nem
veszélyeztetheti az adott épitészei drokség fennmaraddsat. A helyi védelem alatt
Allé elemet nem veszélyeztetheti, telepUlésképi vagy mUszaki szempontbdl kdrosan
nem befolydsolhatja az adott épitészeti drokseégen vagy kdzvetlen kérnyezetében
végzett épitési tevékenység, terUlethaszndlat. Az egyedi védelem alatt dlld
épUletek a telepUléskép fontos elemei. A karbantartdsi, dllapot megdvdsi
kotelezettség elmulasztdsa esetén az ingatlan tulajdonosdval szemben a jelen
rendelet 19. § szerinti telepUlésképi kdtelezési eljdrds kezdeményezhetd.

3. A helyi egyedi védelemhez kapcsolodoé 6szt6nzé rendszer

8.8 (1) A helyi védettséggel kapcsolatos szakmai segitséget, tdmogatdast
onkormdnyzat a féépitésze Utjdn Iatja el.
(2) A helyi védettségbdl eredd, a rendeltetésszerd haszndlathoz szikséges
mértéket meghaladd vagy a koételezettség teljesitéséhez szikséges kdltségek
megtéritése érdekében nyUjtandd tdmogatds eszkdzei lehetnek kildndsen:
a) pdlydzat Utjan elnyerhetd kdzponti vagy helyi koltségvetési forrds,



b) épitményadd kedvezmény,
c) a telepUlés éves koltségvetésében kUGN erre elkllonitett egydsszegl
tdmogatds,
(2) Tmogatdsban a helyi védett érték tulajdonosa részesulhet.

. FEJEZET
TELEPULESKEPI SIEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

4. Atelepulésszerkezet, telepiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag
alapjan telepilésképi szempontbol meghatarozé teriletek

9.§ AtelepUlésképiszempontbdl meghatdarozd terlletek lehatdroldsat e rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. A helyi védelemben részesilé elemekre vonatkozé telepilésképi
kovetelmények

10.§ (1) A helyi védelemben részeslld épitészeti értékekre vonatkozd terUleti
épitészeti kdvetelmények:

a) védett épuletet tartalmazd ingatlanon tovdabbi épllet, épitmény
elhelyezése csak a védett érték telepitéséhez illeszkedden, annak
elsédlegességét tiszteletben tartéan helyezhetd el.

b) UtcaioldalonvagyszomszédostelekhatérokkdzétKozterileti telekhataron
|étesitett, epitettkerités (indoklds: 419/2021 Kr. 36. § (6] szerint mar csak erre
a_keritésre lehet kdvetelmenyt megdllapitani lehet] magassaga nem
haladhatja meg az 1,80 m-t. T6mdr kerités nem épithetd. Epitett kerités
anyaga a kérnyezetébe illeszkedd kell legyen, anyaga csak k&, fa, fém,
tégla, illetve vakolt felllet lehet.

(2) A helyi védelemben részesUlé épitészeti értékekre vonatkozd egyedi épitészeti
kovetelmények:

a) a védett épulletek tdmegét, nyildsrendjét, nyildsméreteit, tetShajlasat
megvdltoztatninem lehet. Védett épUlet bdvitése, a telken Uj épllet épitése
esetén olyan tetét kell kialakitani, melynek hajldsszoge a védett értéken lévd
tetéhoz kell igazodd, jellemzben 35-45 fok kdzottinek kell lennie.

b) az épllet magassadga kizdrélag a felljitds sordn felmerGld szerkezeti,
technolégiai okbdl valtozhat.

c) védett épullet homlokzati anyagdnak és szinének, tetéfedés anyagdnak,
nyilaszaroi anyagdnak, utcai ablakok  meglévé  osztdsanak
megvdaltoztatdsa csak az eredeti dllapot visszadllitGsa érdekében
megengedett. Bovités, U] épités esetén az U] épulletrészek
anyaghaszndlatdnak, a védett értékhez illeszkeddnek, annak megjelenését
és értékét megtartébnak, hangsulyozdnak kell lennie.




d) védett épullet  tetdfellletén,  homlokzatdn  megujuld  energia
hasznositdsdnak berendezései, illetve parabolaantenna nem helyezhetd el.
Napelemek, napkollektorok a telken a védett érték tiszteletben tartdsa,
érvényesUlése mellett helyezhetdk el.

e) védett épulletek telkein a zoldfellletek mindségi kialakitdsa az épitészeti
érték megjelenéséhez hozzdatartozo telepUlésképi elem. Az épulet, a burkolt
felUletek, a kertként nem haszndlt felUleteket gyepfellletként kell kialakitani
es karban tartani. A telken a cseriek és a fak fojtdjdnak és helyének
megvdlasztdsakor a helyi klimatikus és tdji adottsdgokon tul az épitészeti
érték telken vald elhelyezéséhez is illeszkedni kell.

6. Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozo telepulésképi
kovetelmények

11.§ (1) A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozd terUleti
épitészeti kbvetelmények:
a) azépuletek telepitéset az epl’re5| helyen belUl az uTcokepbe illeszked&en kell

S%M%GLKGH%G%%G—%FH—%@GF@GGG# Jarm(itqrolo mellekepuletet Uj

épités esetén a f6 rendeltetést tartalmazé épiletben, vagy azzal szorosan
Osszeépitve, azonos épitészeti megjelenéssel kell kialakitani. Meglévoe
beépités esetén a jarmitarolé melléképilet a foépilettdl kilondlldan is
elhelyezheté. A f6 rendeltetést kiegészitd rendeltetést tartalmazé épilet
kiUléndlléan is elhelyezhetd. A kiléndlld épuleteket a féépulettel épitészeti
osszhangban, vagy a természetes anyagokkal vizudlisan egyezd
megjelenéssel (fa, ko, tégla, Uveqg) kell kialakitani. A melléképuiletek
homlokzatkialakitdsdndl a kornyezetétdl eltéré anyagok, a bonyolult
homlokzat és szinvdlidsok alkalmazdsa, erds ténusu, kdrnyezetétdl elité
szinek alkalmazdsa nem megengedett. (indokids: dtfogalmaztam kénnyebben
érthetéen és a mai korban szivesen haszndlt melléképllet-tipus megengedhetd,
esztétikus kivitelben.)




c) Uicaiocldalonvagyszomszédostelekhatdrok kdzdHt (indokids: 419/2021. Kormr.
36. § (6) mdér nem engedi) Kozterileti telekhatdron |étesitett, épitettkerités

magassdga nem haladhatja meg az 1,80 m-t. T&mor kerités nem épithetd,
a keritésmezonek legaldbb 30%-ban attérinek kell lennie. (indokids: nem volt
megdillapitva, hogy ha nem lehet t6mér, akkor milyen lehet, ezt pdtoindm) . Epitett
A kerités anyaga a koérnyezetébe illeszkedd kell legyen, anyaga csak tégla,
k6, fa, fém, kiselemes beton falazéelem, illetve vakolt felUlet lehet.
Sovénykerités létesithetd.

(2) A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozd egyedi

épitészeti kbvetelmények:

a) az éplletek tdmegformdldsadt a  telepUlésképi, tdji adottsdgok
figyelembevételével kell kialakitani. Az épUletek bonyolult tdmegalakitdsa
kerUlend®.

b) a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlleteken az éplletek 35-50
foknal alacsonyabb kozoH hculosu mcngos’re’rovemelyezheieleel alakl’rhaiok

(indoklds: tdlsdgosan két6tt, lazitani javaslom) Lapostetds epule’r Iegfeljebb
pince + foldszintes kialakitdssal, akar zoId’reToveI Ie’resfrhefo—l:euees#e#es

#eep#esz—@qgeéelye%éei—leitesmm (indokids: lapostetds épuUletek egyedi

ﬂﬂd@ly—le@p@t@—yﬁemlemez—weg—Magasfeios epule’rek fedésére mlnden

olyan anyag haszndlhaté, mely a kiselemes agyagcserép fedéshez hasonld
megjelenést biztosit. Uveg feliilet és siklemez is (korcolt is) megjelenhet a
teton. Hulldmpala és bitumenes hullamlemez nem alkalmazhaté tetéfedd
anyagként. (indoklds: a mai kornak megfeleld anyaghaszndlat megengedése)

d) Elénk kék, élénk zold, illetve egyéb élénk, a kdrnyezetéstdl elitd szinG
tetéfedd anyag alkalmazdsa nem megengedett.

e) Az épuleteken a tetéfelépitmények, dallé tetéablakok dltal elfoglalt felUleti
hossz, a teté hosszdnak 1/3-at nem haladhatja meg. Kialakitdsukndl nem
megengedett a hegyes toronyszerU és a tetdzetre merdleges nyeregtetds
(un. ,,kutyadl” jellegl) ablak.

f) Homlokzatkialakitdsndl, a kornyezetétdl eltéré anyagok, a bonyolult
homlokzat és szinvdltasok alkalmazdsa, erds ténusy, hivalkodo,
kornyezetétdl elUtd szinek alkalmazdsa nem megengedett. Természetes k&,
tégla vagy faburkolat esetén a helyi szokdsokra jellemzé felUlet kialakitdsa
javasolt.

g) Akertként nem haszndit felUleteket gyepfellUletként kell kialakitani és karban
tartani. A telken a cserjék és a fak fajtdjanak és helyének megvdalasztasakor
a helyi klimatikus és tdji adottsdgokon tUl az épitészeti érték telken vald
elhelyezéséhez is illeszkedni kell. Cserje, sévény a szomszédos telekhatartdl
minimum 60 cm-re, fa minimum 2,0 m-re Ultethetd.




h) A megujuld energia hasznositdsat szolgdld berendezést azingatianon-dlic
épullet utcai megjelenéséhez igazoddan kell elhelyezni. A-berendezések

nem-helyezhetd-el-(indoklds: sokszor nem betarthatd, ezért nem szabdlyozndm)
i) Az utcai homlokzaton vagy tetéfellleten egyéb mUszaki berendezés és
szerelt kémény nem helyezhetd el. (indoklds: TEKA szabdlyozza a szellézék és
klimdk elhelyezését, nem szUkséges egyedi szabdly megdilapitdsa)
i) A kozterUlet feldli gyalogos bejdrat és gépkocsi behajtdsa szdmdara 1omor
fémlemez kapu nem helyezhetd el. A kapu legalabb 30%-ban attort felulett
legyen. (indoklds: legyen Ssszhangban a keritésmezdvel)

7. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozé dltaldnos egyedi
telepilésképi kovetelmények

12.§ (1) A telepUlésképi szempontbdl nem meghatdrozé terlletekre vonatkozd
egyedi épitészeti kdvetelmények:

a) Homlokzatkialakitdsndl, a kdrnyezetétdl eltéré anyagok, a bonyolult
homlokzat és szinvdltdsok alkalmazdsa, erds ténusy, hivalkodd,
kérnyezetétdl elUtd szinek alkalmazdsa nem megengedett.

o) . L . , .

haszndalhatd, mely a kiselemes agyagcserép fedéshez hasonld megjelenést

biztosit. Uveq felilet és siklemez is (korcolt is) megjelenhet a tetdn.
Hulldmpala és bitumenes hulldmlemez nem _alkalmazhaté tetéfedd
anyagként. Lapostetés épileteken zdldietd létesitése megengedett.
(indoklds: mai kornak megfeleld anyaghaszndlat megengedhetd)

c) Elénk kék, egyéb élénk, a kdrmyezetéstdl elitd szinl tetéfedd anyag
alkalmazdsa nem megengedett.

d) Kozterileti telekhatdron Témér kerités nem—legaldbb 30%-ban attért
keritésmezdvelépithetdlétesithetd. (indokids: legyen pontosabban
meghatdrozva) Epitett kerités anyaga a kérnyezetébe illeszkedd kell legyen,
anyaga csak tégla, k&, fa, fém, kiselemes beton falazdelem, illetve vakolt
felUlet lehet. Sovénykerités létesithetd.

anyaghaszndlatéhozszinéhez illeszkedének kell-lennie—(indokids: felesleges
szabdlyozds)

f) Cserje, sdvény a szomszédos telekhatdrtdl mért 60 cm-nél, fa 2,0 m-nél

kdzelebb nem Ultethetd.




g) A megujuld energia hasznositasat szolgdld berendezést az ingatlanon dllé
epule’r utcai megjelenesehez |gozodoon kell elhelyezm #bepeﬂeez%sek

Leis%&meeleprnem—helyezheteleel—&k’roblos nopelemeke’r nopkollekToroko
kerl’resen eloker’rben elhelyezm nem lehet. Egy%%teﬁ@aietep%s%egy

hei—ye%heiee# (mdok &s: TEKA szabdlyozza a szellz8k és k/lmak elhelyezését, nem

szUkséges egyedi szabdly megdllapitdsa.)

h) Az utcai homlokzaton vagy tetéfellleten egyéb muUszaki berendezés és
szerelt kkmény nem helyezhetd el.

i) A kodzterUlet feldli gyalogos bejdarat és gépkocsi behajtdsa szamdara tomor
fémlemez kapu nem helyezheté el. A kapu legaldabb 30%-ban attort felGletl
legyen. (indoklds: legyen Gsszhangban a keritésmezdvel)

8. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése

13.§ (1) A telepUlés belterlletének és beépitésre szant terlletének 100 m-es
kdrnyezete nem alkalmasak a telies telepUlés ellatasat biztositd  felszini
energiaelldtasi  és elektronikus hirkdzlési  sajdtos  épitmények, muUtdargyak
elhelyezésére.

(2) A (1) pontban meghatdrozott terUletek kivételével a telepUlés terlletei
elsésorban alkalmasak a teljes telepUlés ellatdsat biztositd felszini energiaelldtdsi és
elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére.

(3) Uj vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés szolgdltatds antenna a belterileten
kizGrolag madar meglévé antenna tartdszerkezetére, vagy multifunkciondlis
kialakitassal szerelhetd fel.

(4) Transzformdator dllomdas a telepUlésképi szempontbdl kiemelt terlleten kizdrélag
épitményben helyezhetd el, amelyet az adoft terlletre eldirt anyagokbdl kell
kialakitani, amely formavildgdban illeszkedik a telepUlésképhez, vagy ndvényzettel
teljes mértékben takarni kell.

(5) TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlleten a kdzvildgitds elemeit
anyaghaszndlatdban és megjelenésében azonos tipusbdl kell kialakitani.

(6) A belterUlet mar beépitett terlletén ahol a vilamosenergia ellatas haldzatai
fold feletti vezetésiek, Uj vilamosenergia elosztasi, kdzvildgitdsi vezetékeket és az
elektronikus hirkdzlési hdlézatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kdzds tartdoszlopra
kell fektetni. K&zds oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén Uj
épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(7) Uj, vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés épitményei szdmdra alkalmas terllet a
belterUleti hatartdl legaldbb 500 m-re fekvd kilterUleti féldrészletek. A hirkdzlési
hdldzat épitményei multifunkciondlis kialakitassal telepithetdk (pl.: vadles, kilato,
viztorony), de ha nincs meglévé alkalmas épitmény, akkor 6ndllé szerkezetre s,
természetes anyaghaszndlattal, tdjoa illeszkedd modon.

9. Reklamhordozokra vonatkozo telepuleskepikovetelmenyek



15.

16.

Méptv. 230. § (7) bekezdése értelmében nem alkalmazhatd)

10. Cégtabla, izletfelirat, kirakat elhelyezésére vonatkozo telepilésképi
kovetelmények

§ (1) Cégtdbla, Uzletfelirat, cégér a tevékenységnek helyt add épdllet
megjelenésével, anyaghaszndlatdval, szinével ésszhangban helyezhetd el.

(2) A fal sikjgra merdélegesen elhelyezett cégjelzés, a gyalogos kdzlekedési
Urszelvény rendeltetésszer0 haszndlatdt nem akaddlyozhatja, a gyalogosok
kdzlekedését nem zavarhatja, biztonsdgdt nem veszélyeztetheti. Elhelyezése a
foldszinti osztépdarkdny alatt, de minimum 2,50 méteres magassagban lehetséges.
(3) Cégér még részben sem takarhatja az épuUlet, éplletegyUttes nyildszard
szerkezetét, parkanyat, korldtjat, és egyéb meghatdrozd épitészeti elemét.

(4) Vilagitast is tartalmazo felirat kizardlag a cégér, céglogd, cég arculat szineiben
készUlhet, kivéve a nyitva / zdrva felirat, mely lehet fehér, piros, és zold szind is.
Villogo, futd szoveget tartalamzo felirat, cégér, logd nem helyezhetd el.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESIKOZOK

11. Szakmai Telepuléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultdcié (indoklds:
helyes fogalomhaszndilat)

§ (1) A telepUlésképi kdvetelményekrdl vald telepiléskép-védelmi szakmai
tajékoztatds és szakmai konzultdcié (tovabbiakban: szakmai konzultdcio) igénybe
vétele a telepUlésen javasolt, amennyiben:
a) az épitési tevékenység az utcai telekhatdrtdl mért 30 méteren belll van,
b) a tevékenység a 2. melléklet szerinti, telepUlésképi szempontbdl kiemelt
meghatdrozé (indokids: helytelen széhaszndlat) terGleten van,
c) mUemlék, vagy helyi védett érték ingatlandn, vagy azzal kdzvetlenll
hatdros ingatlanon térténik.
d) Ujcégér ésreklédmhordozéd-elhelyezése esetén (indoklds: reklém mdr nem lehet
TKR-ben)
e) Uj elektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése esetén
(2) A szakmai konzultdcidt-elézetes-iddpontegyezietéssel—apolgérmestervagy
Sepité Yaldalls idejen, de—legaldbb az épitési tevékenység




megkezdése elbtt 15 nappal kell lefelytatni-kezdeményezni, az énkermdényzat
hivatalos-helyisegébenelekironikusan. (indokids: 419/2021. Korm.r. szabdlyozza)
(3) A szakmai konzultdcio keretében sor kerUl

a) a tervezés sordn felmerdlt alternativ megolddsok értékelésére,
b) a terv munkakdzi javaslatainak elézetes mindsitésére, és

c) oz Ebv18-§ {2} bekezdése szerinti illeszkedési kdvetelményekre vonatkozd

(indoklds: hatdlydt vesztette az Etv.)
{2} javoslatoktdl, ajanlasoktol eltérd tervezdi megolddsok egyeztetésére.
(indoklds: téves bekezdés szdmozds)

12. Telepilésképi véleményezési eljaras

17.§ (1) Atruhdzott hatdskérben aA-polgdrmester — a magasabb szintd jogszabdlyok
kere’rel kozo’r’r Telepuleskepl velemenyeze5| eljoros’r foly’ro’r lea Telepulesen végzett
; ; épitmény
épitésére, bdvitésére iranyuld épitési vaqy fennmaraddsi engedélyezési
eligrashoz, helyi emlék bontdsi engedélyezési eljardsdhoz, egyszeru bejelentéssel
épulé Uj épilet hatésdgi elidrasahoz, valamint az 6sszevont telepitési eljaras
integralt épitési engedélyezési szakaszahoz. (indokids: a 419/2021 Kormr. 44. § (2)
kibdvitette a véleményezési kért)
A polgdrmester véleményét az dnkormdnyzati féépitész szakmai dalldspontjara
alapozza.

/lndok s: 419/2021. Kormr. 45. § (5) bek. szabdlyozza, nem kell megismételni)

(3) Az eljarast a 3. melléklet szerinti kérelemmel kell kezdeményezni.
(4) A polgdrmester véleményének kialakitdsa sordn az aldbbi szempontokat veszi
figyelembe:

a) atelepilésrendezésieszkdzdknek-helyi épitési szabdlyzatnak valé megfelelés,

(indoklds: pontositds, mert a telepllésrendezési eszkbzEkbe a telepllésszerkezeti terv
is beletartozik, ami viszont nem keletkeztet jogokat és kételezettségeket)

b) e rendeletben megdllapitott telepUllésképi kdvetelmények,

c) amegvaldsuld épitmény utcaképbe vagy tdjképbe illeszthetdsége,

d) aszomszédok érdekei nem sérUlhetnek,

e) a kozterUlet funkciondlisan és esztétikailag nem romolhat, és

f) a helyi védett érték megdrzése.

(5) A telepUlésképi véleményezési eljdrds lefolytatdsa és az épitészeti-mUszaki
dokumentdacié értékelése sordn a telepUlésképben harmonikusan megjelend,
telepUlésképet nem zavard, az épitett és természeti kdrnyezethez illeszkedd és
annak elénydsebb megjelenését segitdé megolddsi szempontokat kell
érvényesiteni.




emyeghes%neteiﬁe#el— (/ndok/os 419/202 Kormr. 45 § (3) bek. szabdlyozza, nem kell
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(indoklds: ismétlia 17. § (4) b) pontot)

(?) A Polgdrmester telepUlésképi véleménye a kérelemhez benyuUjtott és az
Onkormanyzati Hivatal dltal zaradékolt 2 példény-tervdokumentdcioval egyitt
érvényes.

Méptv. 98. § (3) tartalmazza.)

13. TelepUlésképi bejelentési eljaras

18.§ (1) Afruhdzott hatdskérben a A-—polgdrmester — a magasabb  szinty
jogszabdlyok keretei kdzott - telepUlésképi bejelentési eljdrdst folytathat le—az
clébbiesetekben:_az épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa és az aldbbi
épitésigyi hatdésdgi engedélyhez, egyszeri bejelentéshez, Srékségvédelmi
engedélyhez vaqy orokségvédelmi bejelentéshez  nem kotoHt  épitési
tevékenységek esetében

a) Uj épilet épitése, meglévé épilet bdvitése, ha az épitési tevékenység

elvégzése utdn annak mérete a 35 m2 6sszes hasznos alapteriletet és a 4,5




méteres gerincmagassdgot, lapostetés épilet esetén a 3,5 méteres
pdarkdnymagassdgot nem haladja meg.

b) Epitmény dtalakitdsa, felUjitdsa, helyredllitdsa, korszerlsitése, homlokzatdnak
megvaltoztatdsa, kivéve zdartsord vagy ikres beépitési épiilet esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozd épilet alapozdsdat vagy tartészerkezetét is
érintik.

c) Meglévé épulet kizardlag kilsé alapraijzi méretet érintd, hasznos alapteriletet
nem néveld bdvitése.

d) Meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a
homlokzatfelilet szinezése, a homlokzat feliletképzésének megvdaltoztatdsa.

e) A telek természetes terepszintiének épitési tevékenységgel Ssszefiiggd,
végleges jellegi megvaltoztatdsa.

f) Tamfal épitése, bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem
haladja meg a rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

a) Kerités, sévény, jarda létesitése, épitése, bdvitése.

h) Cégérek, cég- és Uzletielzések épuleten vald elhelyezése.

i) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattyy, szell6zé-, klima-,
riasztéberendezés, villdmhdérité-berendezés, egyéb qgépészeti berendezés,
dru- és pénzautomata épileten vaqgy épiletben vald elhelyezése.

(indoklds: 419/2021. Komr. 46. § (2) bek. alapjdan, a 13. mellékletében taldlhatok kézdl a
képviseld-testllet dltal kivdlasztottak)

(2) Az eljdras lefolytatdsara vonatkozd eljdrds 3. melléklete szerinti kérelmét az
épitési tevékenység végzésére jogosult papir alapon vagy elektronikusan nyujtja
be a polgdrmesternek az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvdanyon
legaldbb az épitési tevékenység megkezdése elbtt 15 nappal.

(3) Amennyiben a benyujtott kérelem a Korm. r. szerinti tartalomnak nem teljes
koérd, a polgdrmester 5 napos hatdaridédvel hicnypdtidsra szélitja fel a kérelmezdt.

(4) Atelepllésképibejelentésielidrdsban-atevékenyseégtudomdasulvételérdlvagy

eldirdsainak.  (indoklds: 419/2021. Kormr. 47. 8§ (1) bek. tartalmazza, nem kell

megismételni)
(5) A mannyvi

—megszinésenek-idépontja._(indoklds: 419/2021. Kormr. 47. § (1) bek. tartalmazza,
érvényesség nem dllapithaté meg)

(6) A telepulesképi bejelentés hatdsagi hatdrozata a telepllési f&épitesz
szakmai dlldspontjan alapul.

(7) Arennyiben-a-polgd




idétartamra-vonatkezdan- (indoklds: 419/2021. Kormr. 46. § (8) bek. tartalmazza)

14. Telepilésképi kotelezés, telepilésképi birsag

19.8 (1) A magasabb szintl jogszabdlyok keretei kdzott, atruhazott hataskorben a
polgdrmester figyelmeztetést tartalmazé dontésében felhivia az ingatlantulajdonos
figyelmét a telepilésképi szabdlyok megsértésére és medfeleld hatdridét biztosit a
jogszabdlysértés megszintetésére. A figyelmeztetésben megdllapitott hatdarido
eredménytelen eltelte esetén telepUlésképi kdtelezési eljdrdst lehetlefelyiatnifolytat
le a polgdrmester:_(indoklds: a 419/2021. Kormr. 50. § nem vdlaszthatéként tartalmazza)

(indoklds: a Méptv. 100. § és 419/2021 Kormr. 50. § megmondja, hogy mikor
kell

(2) Az eljaras megindithatd bejelentésre vagy hivatalbdl. Bejelentés esetén a
f&épitész véleménye alapjdan a polgdrmester ddnt.
(3) A bejelentés irasban toérténik a polgdrmesternek papiron vagy elektronikusan.
(4) A bejelentésnek tartalmaznia kell:

a) a bejelentd nevét, lakcimét és aldirdsat,

b) a bejelenteni kivant szabdlysértés helyét, révid leirdsat,

O - < - - o

testUlethez cimzetlt fellebbezéssel - lehetélni:_(indokids: a Méptv. 100. § (2) bekezdés
alapjdn &nkormdnyzati hatésdgi déntés a kdtelezés, ezért az Akr. 116. § (4) bek. b) pontia
alapjdn nem lehet fellebbezni.)

(7) A telepuléskepi—kéielezetiseg—megszegése—valamint—a—telepUlésképi
kbtelezésben foglaltak végre nem hajtdsa esetén az pelgarmester-dnkormdnyzati
telepUléskép-védelmi birsdgot szab ki, amelynek alsé hatdrdsszege 5200.000. —
forint, felsé hatdardsszege 12.000.000. — forint. (indokids: Méptv. 100. § (2) megdllapitia)
(8) A birsdg hatariddig meg nem fizetése esetén az dnkormdnyzat addk maodjara
haijtja be.




VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

15. Zaré rendelkezések

20. § Erendelet a kihirdetést kbvetd nap lép hatdlyba.

21. § Erendelet hatdlyba Iépésével egyidejlleg hatdlyat veszti
Nemessandorhdza Kdzség Onkormdnyzata Képviseld-testilete  6/2008. (VI1.28.)

/////

- 5.§(5), (6) bekezdései,
-9.8(4), (5) bekezdései,

Antal Sdndorné Nagy Anikd
polgdrmester iegyzd
Kihirdetve:
Nemessandornaza, ............cc.eveene.
Nagy Anikd

jegyzd



1. melléklet 9/2018. (VI. 21.) 6nk. rendelethez

a) Nemessandorhdaza Kézség helyi védelemre javasolt épitészeti
elemeinek jegyzéke

sorszam Cim Hrsz Megnevezés
HJ1 Dézsa Gy. u. 7. 436 Lakéhaz
HJ2 RAkoczi F. u. 29. 367/2 Harangtorony
HJ3 Ady E. u. 7. 304 Lakohdz ké kereszitel
HJ4 RAkéczi F. u. 4. 60/1 Uzlet, régi iskola
HJ5 Tancsics M. u. 392 Lakéhaz
HJé6 RAkdczi F. u. 65. 462 Lakohaz melléképulettel
HJ7 RAkdczi Fou. 19. 374 Lakéhaz
HJ8 R&kéezi-Fu18. 52 Lakéhaz
HJ9 Rakdczi F.ou. 16. 53 Lakéhaz
HJ10 PetdfiS. u. 1. 63 Kézséghdza
HJ11 Kossuth L. u. 7. 152 Lakéhaz
HJ12 Kossuth L. u. 17. 157 Lakéhaz
HJ13 Dedk F. u. 2. 230 Lakohaz
HJ14 PetdfiS. u. 7. 114 Lakéhaz és udvar
HJ15 Temetd 454/1 Régi siremlékek, keresztek
HJ16 Doézsa Gy. u.-Rakoczi F. u. 455 Utmenti kereszt
HJ17 R&kéczi F.ou. 79. 475/1 Utmenti kereszt
HJ18 Oreghegy 5128 Csengds kereszt
HJ19 Kismdlihegy 6146 Utmenti kereszt
HJ20 Oreghegy 5368 Hegyi épulet
HJ21 Oreghegy 5370 Hegyi épilet
HJ22 Oreghegy 5308 Hegyi épilet
HJ23 Oreghegy 5308 Fatér csaldd keresztje
HJ24 Oreghegy 5283 Torndcos hegyi hajlék
HJ25 Kismdlihegy 6353 Boronapince
HJ2é Jozsef A. u. 4868 Préshaz
HJ27 Jozsef A. u. 4869 Préshaz




2. melléklet 9/2018. (VI. 21.) &6nk. rendelethez

Nemessandorhaza Kézség telepulésképi szempontbdol meghatarozé terileteinek lehatdrolasa

NATURA 2000

o
@® okoHA

TAJKEPVEDELEM

BELTERULET

OFALU

UJFALU
IPARI OVEZET

. HEGYI HAJLEKOK



3. melléklet a 9/2018. (VI. 21.) 6nk. rendelethez




KERELEM

Nikla Kozség telepiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakami konzultdcid,
telepilésképi véleményezés vagy
telepulésképi bejelentési eljdrds lefolytatdsdhoz!

Kérelmezd (épittetd) neve:
Jogi személy esetén
képviselbdjének neve:
Ertesitési cime:
Telefon szdma:
E-mail cime:

Felelds tervezd neve:
Tervezési jogosultsdgdnak
szdma:
Telefon szdma:
E-mail cime:

Kérelemmel érintett ingatlan
cime, helyrajzi sz&dma:

Epitési tevékenység (kérelem)
rovid leirdsa:

Csatolt mellékletek:

Elézmények (terviandcsi,

eqyéb):

Ha a kérelmet, vagy a dokumentdcidt meghatalmazott nyujtia be, - az dltaldnos kdzigazgatdsi rendtartésrdl szold 201 6.

évi CL torvény 14.8 (1) bekezdés szerinti - meghatalmazds csatoldsa szUkséges egy eredeti, aldirt példdnyban.

Kérelmezd aldirdsa

! a kérelem tipusa megjelélendd
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(indoklds: a rendelet nem tartalmazhat figgeléket)




